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Conselleria de Obras Puablicas, Urbanismoy Transportes Tercero

Secretaria General

Anuncio de la Conselleria de Obras Pdblicas, Urbanismo y
Transportes sobre aprobacion definitiva de modificacion
avenida Baleares del P. G. O. U. de Valencia.

ANUNCIO

Resoluciéon del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, en
fecha 21 de julio de 1998, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion avenida Baleares del P. G. O. U. de Vaencia.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Valenciareferido ala
modificacion avenida Baleares del Plan General de Ordenacién Urbana, y
de conformidad con los siguientes:

Antecedentes de hecho.
Primero

El proyecto se sometié a informacion plblica mediante acuerdo del pleno
del Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 29 de diciembre de 1998.
Tras el pertinente periodo de exposicion publica, en el que se presentaron
dos alegaciones, se aprobd provisionalmente por el mismo érgano en fecha
29 de mayo de 1998. El citado expediente tiene entrada en el registro de la
Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, con fecha 16 de junio de
1998.

Segundo

El proyecto consta de memoria informativa y justificativa, planos de
informacidn y de ordenacién y normas urbanisticas.

Tercero

El objeto de la modificacion es el cambio en la calificacion de la parcelade
suelo urbano sita en la zona comprendida entre la avenida Baleares, calle
Pefarrocha, Hotel Melia Don Jaime y calle en proyecto, pasando de tener
previsto unos usos terciarios (TER-3 y TER-2B) a tener un uso residencial
edificacion abierta (EDA), aterandose como consecuencia de lo anterior
aspectos relativos a la ordenacion pormenorizada (alineaciones, ocupacion,
alturasy distribucion de los espacios libres).

Cuarto

Valencia cuenta con P. G. O. U. aprobado definitivamente por el conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes el 28 de diciembre de 1988.

Quinto

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el
30 de junio de 1998, adopté e acuerdo de suspender la aprobacion
definitiva de la modificacion avenida Baleares del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia dada la existencia de deficiencias que
basicamente consisten en la falta de justificacion de determinadas
cuestiones de la propuesta (existencia o no de incrementos de
aprovechamiento, justificacion del cumplimiento del articulo 19 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, y cuestiones relacionadas con
temas de ordenanzas).

Con fecha 20 de julio de 1998 se recibe en e Registro de la Comision
Territorial de Urbanismo de Valencia documentacién remitida por el
Ayuntamiento, consistente en anexo explicativo a proyecto relativo a las
cuestiones suscitadas.

Fundamentos de derecho
Primero
Latramitacién ha sido correcta, conforme alo establecido en €l articulo 38,

por remision del articulo 55.1, de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la
Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Segundo

La documentacion estd-completa, a los efectos del cumplimiento de lo
preceptuado en el articulo 27 delaL. R. A. U.

Respecto de la cuestion relativa a la existencia 0 no de incrementos de
aprovechamientos se acredita en la documentacion subsanatoria aportada
que la parcela objeto del presente expediente no ha sido objeto de
reparcelacion anterior, justificandose que se han seguido los mismos
criterios para €l célculo del aprovechamiento que los seguidos en la zona
lindante de la avenida de Francia, por lo que a todos los usos se les ha
atribuido la misma valoracion, lo que supone la falta de existencia de
incrementos de aprovechamientos lucrativos. A todo lo anterior hay que
afiadir que la gjecucion de la urbanizacion de la calle Pefiarrocha hasta su
enlace con la avenida Baleares a costa del promotor de la modificacion es
una obligacion adicional que se impone y que supone una mejora en la
ordenacién del conjunto.

Cuarto

Otra de las cuestiones aresolver es lajustificacion del cumplimiento de lo
establecido en el articulo 19 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica. A este respecto se aporta la delimitacion de la zona a los
efectos de apreciar dicho cumplimiento., justificandose que no se superan
los minimos legal es establecidos.

Quinto

El conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes es e 6rgano
competente para resolver sobre la aprobacion definitiva de los planes
generales -y de sus modificaciones- de municipios de més de 50.000
habitantes, de conformidad con lo establecido en el articulo 39, por
remision del articulo 55.1, de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica, en relacion con el articulo 6.D del Reglamento de los érganos
Urbanisticos de la Generalidad Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente
aplicacion,

Resuelvo

Aprobar definitivamente la modificacion avenida Baleares del Plan
General de Ordenacion Urbana de Valencia

La presente resolucion con transcripcion de las normas urbanisticas se
publicard en el «Boletin Oficial» de la provincia de Valencia, sin perjuicio
de publicar adicionamente una resefia en e «Diario Oficia de la
Generalidad Valenciana», segin dispone la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica

Contra la presente resolucion, que pone fin alavia administrativa, se podra
interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sda de lo
Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana
en e plazo de dos meses, contados desde el dia de la notificacion o
publicacién de la misma. Para la interposicion del mencionado recurso sera
requisito imprescindible que con caracter previo el recurrente comunique a
este 6rgano la interposicion del mismo, de conformidad con lo previsto en
los articulos 57.2f) y 58 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa y en el articulo 110.3 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y
del Procedimiento Administrativo Coman. Todo ello, sin perjuicio de que
pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime oportuno.

Valencia, a veintitrés de julio de mil novecientos noventa y ocho.- El
conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, José Ramon Garcia
Anton.

Valencia, a siete de octubre de mil novecientos noventa y ocho-El
secretario general, Antonio Rodriguez Barbera.

5. Ordenanzas (conforme al articulo 1.7 del P. G. O. U.).

Serén de aplicacion e conjunto de NN.UU. previstas en e P. G. O. U.
vigente, tanto en sus ordenanzas generales, como particulares para la zona
de cdlificacion EDA, adaptadas y complementadas mediante las
determinaciones que se desarrollan en el presente documento.

5.1. Régimen urbanistico del suelo. Determinaciones sobre usos y destino
del suelo.
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Edificacion abierta (EDA), con uso globa dominante residencia
plurifamiliar (Rpf).

Se prohiben los usos definidos en €l articulo 6.23.2.

Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado anterior,
savo que manifiestamente sean incompatibles con e uso residencial
asignado a esta parcela. Se permiten, por lo tanto, construcciones e
instalaciones de servicios, recreativas y deportivas, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias a servicio de la edificacion en la
parcela o € sector (transformador, casetas para depuradora de piscina,
etc.), gustadas en su proyecto y disefio a las ordenanzas generales y
particulares de edificacion abierta.

El espacio libre de uso publico Unicamente se destinara en superficie a -los
usos definidos en el articulo 7.8.2 (Del), de las NN. UU., a excepcién de
las zonas destinadas a accesos a plantas bajo rasante.

El régimen de usos que se establece estara sujeto a las condiciones de
compatibilidad del articulo 6.23.4.

5.2. Condiciones de la parcela. Alineacionesy rasantes (articulo 6.24).

Las alineaciones exteriores son las que se definen en los planos C. En las
alineaciones interiores recayentes a espacio libre privado se permitiran
retranqueos con respecto a la alineacién, a fin de compensar por igual
suma superficial la de los cuerpos volados que se realicen por encimade la
plantabaja.

En € plano de alineaciones y rasantes se indican las cotas propuestas para
la ejecucion de los viales no urbanizados actualmente, asi como la cota de
referencia del conjunto, que se establece en 9,20 m, sobre el nivel del mar,
siendo Unica para el conjunto, dado el escaso desnivel existente.

Para establecer |as rasantes de |a calle Pefiarrocha, se natenido en cuentala
rasante actual en su encuentro con la Av. de Baleares, la rasante del
edificio en construccion de Sagar y la rasante existente en el encuentro con
la parte recientemente urbanizada de la calle en proyecto, en su encuentro
con lamisma. La rasante propuesta a esta calle corresponde a la alineacion
de los puntos citados, sin perjuicio de las variaciones que podran resultar
del acta de replanteo definitivo previo al inicio de obras.

5.3. Condiciones de formay volumen de los edificios (articulo 6.25).
5.3.1. Alturade comisa. Enrase de cornisas (articulo 6.25.3).

Se enrasardn las cornisas de los voladizos del edificio con las del
colindante (Hotel Rey Don Jaime), tanto por la parte superior de los
voladizos como en su arranque en plantal.? en las fachadas a Av. Baleares
y calle Pefiarrocha.

5.3.2. Toleranciade aturas (articulo 6.25.4).

Se podra admitir la construccién de edificios de uso residencial con
cualquier nimero de plantas inferior a las grafiadas en planos, siempre y
cuando se cumpla lo establecido en el apartado anterior en lo referente a
enrase de cornisas en |las fachadas a Av. de Baleares y calle Pefiarrocha.

5.3.3. Planta baja (articulo 6.25.7).

La carainferior del forjado de techo de las plantas bajas debera enrasarse
con ladel voladizo del edificio colindante.

Se permite la construccién de entreplantas, con una superficie maxima del
25 por ciento de la envolvente de edificacion. Podran alinearse a las
fachadas.

Se debera prever en €l nivel de planta baja una via de evacuacion para la
actual escalera de emergencia del hotel, existente adosada a la medianera,
de tal modo que los recorridos de evacuacion cumplan las condiciones
establecidas por la CPI-96. Asimismo se dispondran los medios necesarios
para que la escalera cumpla con las condiciones de ventilacion e
iluminacion exigibles por la normativa

5.3.4. Cuerpos 'y elementos salientes (articulo 6.25.9).

Se dispondran cuerpos volados cerrados a partir de planta primera, en toda
la longitud de las fachadas a calle Pefiarrocha y Av. Baleares, con una
longitud maxima de un metro, sin. que ello represente un incremento del
aprovechamiento. El volumen resultante en voladizo se enrasard por su
parte inferior y superior con el correspondiente del edificio colindante.

5.3.5. Construcciones por, encimade la altura (articulo 5.46 y 6.25.5)

Por encima de la atura de cornisa del edificio no; se permite la
construccién de &ticos ni cubiertas inclinadas, permitiéndose los remates de
casetones de ascensores, cgjas de escaleras, ediculos, pérgolas y remates
ornamentales, hasta una atura méaxima de 3,50 m. sobre la atura de
cornisa del edificio, ola que regulen las normas especificas
correspondientes.

5.3.6. Construcciones bajo rasante (articulos 5.43 y 5.44).

Se permite la gecucion de sétanos en la totalidad de la parcela y un
semisétano en la totalidad de la parcela de uso privado, conforme a las
determinaciones de las normas urbanisticas del P. G. O. U. vigente,
garantizandose mediante una capa de tierra de al menos 40 cm. de espesor,
medidos sobre forjado, €l ajardinamiento del 60 por ciento del espacio libre
resultante.

5.3.7. Parametros de ocupacion que no suponen incremento de
edificabilidad:

A continuacion se detallan las siguientes condiciones de ocupacién y
edificacion que no suponen incremento de edificabilidad:

* En semis6tano: En cualquier circunstancia, ain cuando sean exteriores a
cualquiera de las alineaciones de edificacion. Sin limite de ocupacién de
parcela, aexcepcion del espacio libre de uso pablico.

« Usos bajo envolventes de edificacion en planta baja, siempre'y cuando no
se dispongan cerrados, a excepcion de una entreplanta, cuya superficie no
supere el 25 por ciento de la proyeccion de dicha envolvente.

« Construcciones exteriores a la edificacion siempre y cuando estén
descubiertas.

5.4. Condiciones de uso y edificacion (conforme a articulo 1.6). Son las
expuestas en los apartados 4 y 5 de esta memoria.

En la solicitud de licencia o licencias urbanisticas para la edificacién, se
adjuntaran memoria y planos justificativos de la asignacion de
edificabilidad (m.? de techo construidos) para cada edificio o fase de
construccion.

6. Ejecucion del plan.

De conformidad con lo previsto en el articulo 6 y concordantes de la Ley
6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica, se prevé la gecucion del
planeamiento en el ambito de la presente modificacion mediante el
régimen de actuacion aislada.

En Valencia, a nueve de diciembre de mil novecientos noventay siete.-Los
redactores, Jorge Anglada Such, CantosAnglada, S. L., abogado;
Francisco J. Tomés Bernat, arquitecto.
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